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ДОГОВОР АРЕНДЫ № 0/00
город Санкт-Петербург






«чч» месяц гггг года

Общество с ограниченной ответственностью «Арендодатель», зарегистрированное Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службой №00 по Санкт-Петербургу от чч месяца гггг года, Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 78 № 000000000, Основной государственный регистрационный номер 000000000000, Идентификационный номер налогоплательщика 7800000000, Код причины постановки на учет 780000000, имеющее место нахождения на территории Российской Федерации по адресу: 190000, Санкт-Петербург, Большой пр. П.С., д. 00, литер В, пом. 10Н, в лице генерального директора Фамилия Имя Отчество, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и Гражданин Российской Федерации Дворянский Константин Борисович,  паспорт гражданина РФ 0000 000000 выдан чч.мм.гггг г. 00 отделом милиции Кировского района Санкт-Петербурга, проживающий по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Подводника Кузьмина, д. 0, кв. 00, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,  заключили настоящий договор (далее Договор) о нижеследующем:

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование (аренду) недвижимое имущество – встроенное нежилое помещение, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Невский проспект, дом 00, корпус 2, литера «А», помещение 10Н, площадью 110,8 (сто десять целых восемь десятых) кв.м, в границах согласно Плана Объекта, именуемое в дальнейшем Объект. 
Цель использования Объекта – офис.
1.2. План Объекта является Приложением № 1 к настоящему договору и его неотъемлемой частью.

1.3. Объект оборудован общей системой пожарной сигнализации.

1.4. Объект принадлежит Арендодателю на основании Договора долевого участия № 000/ЮЛ/Н00 от чч.мм.гггг, Дополнительного соглашения № 1 от чч.мм.гггг, Дополнительного соглашения № 2 от чч.мм.гггг , Акта приема-передачи и исполнения обязательств от чч.мм.гггг, Акта приема-передачи и исполнения обязательств от дд.мм.гггг.
1.5. Арендодатель гарантирует, что на дату подписания настоящего договора Объект в споре, под арестом не состоит, в залог, аренду не передан, иными правами третьих лиц не обременен.

1.6. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и заключается сроком до чч месяца гггг года. 

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Арендатору Объект по Акту сдачи-приёмки не позднее 10 дней с даты подписания настоящего Договора. Состояние Объекта позволяет использовать его для целей Договора, Арендатор с состоянием Объекта ознакомлен.

2.1.2. Предоставить Арендатору возможность пользования водо-, энергоснабжением Объекта, канализацией, инженерными сетями, за исключением случаев прекращения подачи указанных ресурсов соответствующими организациями и службами, а также иных обстоятельств, не зависящих от Арендодателя.

2.1.3. Не чинить сотрудникам и клиентам Арендатора препятствий в доступе на Объект.

2.1.4. В случае досрочного расторжения Договора аренды, письменно известить Арендатора не позднее, чем за тридцать дней.
2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать Объект в соответствии с целевым назначением, установленным Договором и с установленными законодательством нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами, правилами противопожарной безопасности.

2.2.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю, установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, арендную плату за пользование Объектом.

2.2.3. Любые действия Арендатора, связанные с улучшениями арендуемого Объекта, с выполнением текущего и/или капитального ремонта Объекта, могут осуществляться Арендатором исключительно на основании письменного разрешения Арендодателя.

2.2.4. Осуществлять за свой счёт текущий ремонт Объекта. 

2.2.5. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте.

2.2.6. Не производить на Объекте без письменного разрешения Арендодателя перепланировок и переоборудования. В 3 (трех) дневный срок после завершения работ, предусмотренных настоящим пунктом, письменно уведомить об этом Арендодателя.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, таковые должны быть ликвидированы Арендатором по письменному требованию Арендодателя в порядке и сроки, указанные в требовании., а Объект приведен в прежний вид за его счет в согласованный с Арендодателем срок (который не может превышать тридцатидневный срок), либо в иной срок, установленный соответствующим контролирующим органом.
2.2.7. Соблюдать в арендуемом Объекте требования органов Госсанэпидназора, Госпожарнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им Объекта. В случае, если указанные органы применяют к Арендодателю санкции (штрафы), установленные действующим законодательством в связи с несоблюдением соответствующих требований Арендатором, последний обязуется компенсировать Арендодателю сумму таких санкций.

2.2.8 Осуществлять своими силами вывоз мусора из арендуемых помещений, а также осуществлять плату за негативное воздействие на окружающую среду.
2.2.9. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

2.2.10. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора. Осмотр производиться в рабочее время без нарушения нормального режима работы Арендатора.

Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект работникам организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт здания и находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля.

2.2.11. В случае досрочного расторжения Договора аренды, письменно известить Арендодателя не позднее, чем за тридцать дней.
2.2.12. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов Госпожарнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений, а также по соблюдению обязательств Арендатора, предусмотренных п. 2.2.7 Договора.

2.2.13. Вернуть Арендодателю Объект по акту сдачи-приёмки, подписанному Сторонами не позднее пяти дней после истечения срока действия или установленной даты расторжения Договора в состоянии, с учётом произведенных в соответствии с настоящим Договором ремонтных работ на Объекте и нормального износа.

2.2.14. Обеспечить сохранность Объекта и нести материальную ответственность за ущерб, нанесенный имуществу Арендодателя.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЁТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование Объектом составляет 450 (Четыреста пятьдесят) рублей 00 копеек, НДС не облагается, за 1(один) квадратный метр общей площади Объекта в месяц, всего в сумме 49 860 (Сорок девять тысяч восемьсот шестьдесят) рублей 00 копеек, НДС не облагается, в месяц.

3.2. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором на Объекте, возмещению не подлежит, за исключением случаев выполнения Арендатором на основании отдельного соглашения с Арендодателем работ по улучшению Объекта в зачет арендной платы.
3.3. Оплата производится следующим образом:

3.3.1. Оплата за каждый месяц, производится в срок до 5 числа месяца подлежащего оплате.

3.3.2. Расходы Арендодателя по энергоснабжению Объекта: водоснабжение и водоотведение, электроснабжение, международные, междугородние, а также платные внутригородские телефонные переговоры, производившиеся в течение срока действия Договора, абонентская плата за используемые телефоны не входят в стоимость арендной платы. 

Арендатор компенсирует Арендодателю соответствующие документально подтвержденные им расходы на основании выставленных счетов и тарифов, действующих для Арендодателя  в течение 5-ти рабочих дней с момента предоставления соответствующего счета.

3.3.3. В случае однократного нарушения Арендатором условий Договора о сроках оплаты арендной платы на 10 рабочих дней Арендодатель вправе потребовать от Арендатора досрочного внесения арендной платы за два месяца вперед.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причинённые убытки в размере реального ущерба.

4.2. В случае нарушения Арендатором п. 2.2.2 Договора, Арендодатель вправе начислить пеню в размере 0,15 (Ноль целых пятнадцать сотых) процента с просроченной суммы за каждый день просрочки, а Арендатор обязан уплатить соответствующую пеню в срок, указанный в уведомлении Арендодателя.
5. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в 10‑дневный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

5.2. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а так же в любой другой срок по соглашению сторон. 

5.3. Любая из сторон вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от настоящего Договора (расторгнуть Договор) с обязательным письменным уведомлением об этом другой стороны не менее, чем за 30 (тридцать) календарных дней.

В течение пяти дней с наступления даты расторжения (прекращения) Договора Арендатор обязан передать Объект Арендодателю по акту приемки-передачи.

Расторжение (прекращение) договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки. 
5.4. Договор аренды также может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем внесудебном порядке в случаях:

5.4.1. возникновения задолженности по внесению арендной платы за Объект в течение двух месяцев независимо от её последующего внесения, за исключением условий, предусмотренных п.7.9. настоящего договора. 

5.4.2. не обеспечения Арендатором беспрепятственного доступа представителям Арендодателя на Объект в соответствии п. 2.2.9. Договора, в течение двух рабочих дней с момента соответствующего уведомления Арендатора.

5.4.3. если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования и при этом не приводит Объект в надлежащее состояние в разумный срок, либо не выполняет обязанности, предусмотренные п. 2.2.9. Договора.

5.4.4. В случае нарушения Арендатором п. 6.1. настоящего Договора.

Арендатор обязан освободить занимаемый Объект и передать его Арендодателю по акту приёмки-передачи в течение пяти дней с момента получения соответствующего письма Арендодателя.

Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.

5.5. Арендатор вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем внесудебном порядке   в случае неисполнения Арендодателем обязательств по Договору, а также в случаях, предусмотренных Статьей 620 ГК РФ.

5.6. При нарушении срока возврата Объекта Арендодателю, предусмотренного настоящим Договором, действие настоящего Договора в части, касающейся порядка внесения арендной платы и ответственности за нарушение обязательств по настоящему Договору, считается продленным до момента фактической передачи Объекта Арендодателю по акту сдачи-приемки, с одновременным двукратным увеличением размера арендной платы за каждый день просрочки передачи Объекта Арендатором. 

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Арендатор не имеет права заключать договоры или  вступать в сделки, следствием которых является или может явиться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договора субаренды, залога, внесение права на аренду Объекта или его части в уставной (складочный) капитал и др.), без письменного разрешения Арендодателя.

6.2. Арендодатель не несет ответственности за сохранность имущества Арендатора, находящегося на Объекте.

6.3. Объект, не подлежит удержанию Арендатором в случае нарушения Арендодателем обязательств, как связанных с настоящим Договором, так и не связанных с ним.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. В случае, если по вине Арендодателя Арендатор не имеет возможности использовать Объект по его назначению более 24 часов, начисление арендной платы приостанавливается на срок устранения недостатков, препятствующих использованию Объекта.

7.2. Если состояние возвращаемого Объекта по окончании Договора хуже, чем это отражено в акте сдачи-приемки Объекта, то Арендатор возмещает Арендодателю причинённый ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.

7.4. Споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются путем переговоров, а при невозможности урегулирования спора во внесудебном порядке, спор подлежит рассмотрению в суде в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

7.5. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.6. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны, перемене имени, фамилии, отчества, места жительства стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

7.7 Арендатор, надлежащим образом исполняющий принятые на себя по Договору обязательства, по окончании срока действия Договора, имеет преимущественное перед третьими лицами право на заключение нового договора аренды Объекта.  

7.8. Договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 
7.9. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших в результате событий, наступление которых сторона, не выполнившая обязательство полностью или частично, не могла ни предвидеть, ни предотвратить. 

7.10. Если какое-либо из положений Договора становится недействительным, это не затрагивает действительности остальных положений. В этом случае стороны, насколько это допустимо в правовом отношении, в возможно более короткий срок договариваются о замене недействительного положения положением, сохраняющим экономические интересы сторон.

8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель 
__________________________

/ Фамилия И.О. /
	Арендатор 
__________________________

/Фамилия И.О./
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